Stecajna upraviteljica v osebnem stec¢aju — Ana Jausnik
JANZEVA CESTA 2
2352 SELNICA OB DRAVI
(St 74/2024)

OBJAVLIJA

na podlagi pravhomocnega sklepa Okroznega sodis¢a v Mariboru o prodaji z dne
23.1.2025, pd 111, (datum pravnomocnosti 8.2.2025)

JAVNO DRAZBO Z ZVISEVANJEM IZKLICNE CENE

ki bo dne 15.4.2025 ob 9.00 uri v poslovnih prostorih ste¢ajne upraviteljice na
naslovu Kosovelova ulica 16 v Celju (IV. nadstropje)

I. Predmet prodaje

Ocenjena Ocenjena
Solastniski likvidacijska trzna

Nepremicnine z ID znakom: delez vrednost* vrednost*
KO 629 JANZEVA GORA parcela 451/30 na
kateri stoji stanovanjska stavba - z
naslovom JanzZeva cesta 2, Selnica ob Dravi,
st. Stavbe 136 1/1 93.944,87 € 114.566,92 €
KO 629 JANZEVA GORA parcela 451/17
pripadajoce zemljisce 1/1 11.798,81 € 14.388,80 €
SKUPAJ: 105.743,69 € 128.955,72 €

*Vrednost nepremicnine je povzeta po cenitvi cenilke BREDA ZORKO MAG. PRAVA IN MANAGEMENTA
NEPREMICNIN SODNA CENILKA GRADBENE STROKE IN NEPREMICNIN SPLOSNO, februar 2024.

Nepremicnini se prodajata skupno, kot celota.Staanovanjska hisa se prodaja neopremljena.

Il. Izklicna cena in znesek, za katerega se ta cena v posameznem koraku drazbe
zvisSuje
Izklicna cena za premozenje, ki je predmet prodaje iz tocke 1. znasa 106.000,00€.

Zgoraj navedena cena je podana v neto viSini in ne vsebuje davs¢in in drugih stroSkov
postopka in prenosa lastnistva ter stroskov prodaje.

Znesek za katerega se izklicna cena v posameznem koraku zvisuje je 1.000,00€.



Znesek varscine in Stevilka fiduciarnega racuna stecajnega postopka, v dobro
katerega mora drazitelj ta znesek placati

Drazitelji morajo najkasneje en (1) delovni dan pred drazbo vplacati vars¢ino na fiduciarni racun
steCajnega postopka st. SI56 6000 0000 1328 389 odprt pri HRANILNICI LON d.d. z navedbo "St
74/2024" v visini 10.600,00€.

Placilo varscine se Steje za pravocasno, Ce je en delovni dan pred javno drazbo placana varscéina
razvidna iz stanja fiduciarnega racuna stecajnega postopka.

10.

IV. Drugi pogoji prodaje

PremozZenje se prodaja po sistemu "videno-kupljeno", stecajna dolznica in stecajna
upraviteljica ne odgovarjata za stvarne napake premozenja, ki je predmet prodaje (340. ¢len
ZFPPIPP).

Na drazbi lahko sodelujejo le drazitelji, ki so pravocasno vplacali varscino.

Po koncu drazbe voditelj drazbe razglasi drazitelja, ki je na drazbi uspel in ga obvesti o ¢asu
sklenitve pisne prodajne pogodbe, ki ne sme biti pozneje kot tri delovne dni po koncu
drazbe. Celotno kupnino mora uspeli drazitelj placati v 3 mesecih od dneva sklenitve
prodajne pogodbe.

Ce drazitelj na drazbi ne uspe, se mu vrne znesek vplac¢ane varicine v treh delovnih dneh po
koncu javne drazbe.

Ce dratitelj na drazbi uspe in sklene prodajno pogodbo v skladu z ZFPPIPP, placilo vari¢ine
velja za placilo are v znamenje sklenitve prodajne pogodbe.

V postopku javne draibe ne morejo sodelovati osebe iz 337. ¢lena ZFPPIPP. Kupec mora
pred sklenitvijo prodajne pogodbe predloZiti izjavo, da ni ovir za sklenitev pogodbe po
drugem odstavku 337. ¢lena ZFPPIPP.

Ce dratitelj, ki je uspel na draZzbi, ob ¢asu dolo¢enem za sklenitev prodajne pogodbe, ne
podpise prodajne pogodbe, mora stecajnemu dolZzniku placati pogodbeno kazen za
neizpolnitev obveznosti. V tem primeru placilo varsc¢ine velja za placilo pogodbene kazni in
stecajni dolznik obdrZi placani znesek varscine.

Vse davscine in druge javne obveznosti ter stroski prenosa lastniStva bremenijo kopca.
Strosek kupca je tudi sestava prodajne pogodbe, ki se placa po veljavni odvetniski tarifi ter
vsi stroski v zvezi z prenosom lastniStva (odvetniski, notarski, sodni...).

Prodajna pogodba se sklene pod odloinim pogojem, da bo sodiS¢e k njej dalo
pravhomocno soglasje, in pod razveznim pogojem, ki se uresnici, ¢e sodis¢e pravhomocno
zavrne soglasje. Prodajna pogodba se sklene pod odloZznim pogojem, da pristojna obcina
ali drugi predkupni upravicenec na predmetu prodaje ne bo uveljavljal predkupne
pravice.

Udelezenec, ki ni uspel na javni drazbi, upnik, predkupni upravi¢enec ali tretja oseba ni
upravicena niti v steCajnem postopku niti v drugem postopku uveljaviti zahtevka za
razveljavitev ali ugotovitev ni€nosti prodajne pogodbe, zahtevka za sklenitev prodajne
pogodbe pod enakimi pogoji z njim, zahtevka za razveljavitev ali ugotovitev ni¢nosti
razpolagalnega pravnega posla, s katerim je bila prenesena lastninska ali druga
premoZenjska pravica na kupca ali katerega koli drugega zahtevka, katerega uveljavitev
posega v pravice, ki jih pridobi kupec s sklenitvijo ali izpolnitvijo prodajne pogodbe (5. odst.
342 ¢l. ZFPPIPP).



V. DRUGA PRAVILA JAVNE DRAZBE

* Fizi¢na oseba se izkaZze z osebnim dokumentom. Pooblascenci fizicnih oseb morajo na javni
drazbi predloZiti veljavno pisno pooblastilo, pooblas¢enci pravnih oseb pa tudi kopijo
izpiska iz sodnega registra za pravno osebo (izpis maksimalno na 1 koledarski dan pred
dnevom drazbe) ter veljavno pooblastilo za zastopanje pravne osebe.

* Neposredno pred zaCetkom javne drazbe se bo opravil popis navzocih na javni drazbi.
Zaradi pravocasne izvedbe popisa, potencialnim udelezencem javne drazbe priporo¢amo,
da so navzodi pred prostorom javne drazbe vsaj 10 minut pred zacetkom le-te.

* Pristop na javno drazbo je mogoc¢ le do razglasa stecajne upraviteljice o zacetku javne
drazbe, kasneje pristop in sodelovanje na javni drazbi, ne glede na eventualno placilo
varséine, ni ve€¢ mogoce.

* O poteku javne drazbe se vodi zapisnik.

* Drazba je kon¢ana po razglasu stecajne upraviteljice.

* Ugovore je mogoce vloziti dokler ni zaklju¢ena javna drazba. Ugovore resi steCajna
upraviteljica tako;j.

e Zared in mir ter za ucinkovit potek javne drazbe skrbi stecajna upraviteljica. Krsitelja reda in
miru javne drazbe oz. normalnega teka le-te lahko stecajna upraviteljica odstrani z drazbe.

* Predmet prodaje se prodaja po dolocilih veljavhega Zakona o finanénem poslovanju,
postopkih zaradi insolventnosti in prisilnem prenehanju.

VI. OSEBE S KATERIMI NI DOVOLJENO SKLENITI POGODBE

337. ¢len ZFPPIPP:

"(1)Stecajni dolZnik ne sme:

* skleniti pogodbe o prodaji svojega premoZenja s stecajnim upraviteljem ali sodnikom, ki
vodi postopek, ali z njima oZje povezano osebo ali pravno osebo, v kapitalu katere ima ta
oseba delezZ;

* skleniti pogodbe na podlagi nezavezujocega zbiranja ponudb z osebo, ki je v zadnjih dveh
letih pred uvedbo stecajnega postopka opravljala funkcijo ¢lana poslovodstva ali organa
nadzora ali funkcijo prokurista v insolventnem dolzniku, z druZbenikom, katerega deleZ v
kapitalu stecajnega dolZnika je vecji od 10 odstotkov, z osebo, ki ima v razmerju do teh oseb
poloZaj oZje povezane osebe, ali s pravno osebo, v kapitalu katere ima ta oseba dele?z.

(2) Kupec mora pred sklenitvijo pogodbe s stecajnim dolZnikom dati pisno izjavo, da ni
ovir za sklenitev pogodbe iz prvega odstavka tega ¢lena.

(3) Prvi odstavek tega clena se ne uporablja za prodajo predkupnemu upravicencu, ki v
skladu s tem zakonom uveljavlja zakonito predkupno pravico."

VII. INFORMACIE O PREDMETU PRODAIJE

Za vse morebitne informacije o predmetu prodaje se lahko interesenti obrnejo na stecajno
upraviteljico: tadeja.tamse@odt.si



mailto:tadeja.tamse@odt.si

VIil. OGLED PREMOZENIJA, KI JE PREDMET PRODAIJE:

Ogledi premozZenja, ki je predmet prodaje bodo po predhodni najavi interesentov potekali: dne
5.3.2025 in dne 8.4.2025 med 9.30 in 11. uro na naslovu nepremicnine, ki je predmet prodaje.

Zainteresirani ponudniki, ki si Zelijo ogledati predmet prodaje, morajo to predhodno najaviti pri
stecajni upraviteljici vsaj 3 delovne dni pred predvidenim datumom ogleda, in sicer pisno na
elektronski naslov: tadeja.tamse@odt.si.

astrska obéina Parcela tevilka Povrsina zemljiséa v m2 N ka raba zemljidéa
RS GORR S51/50 631,00 Stavbno zemljisée v obmoéju
(3ifra k.0. 629) 451/17 HA0 00 stanovanjskih povréin (oznaka SS).
Skupaj 971,00

Dne 12.2.2025 Stecajna upraviteljica

mag. Tadeja Tamse, .r.
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