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I 214/2022 — ustavljena
Pristop I 8/2023

ODREDBA O PRODAJI

NEPREMICNIN NA SPLETNI JAVNI DRAZBI

Okrajno sodisée v Novi Gorici je po okrajni sodnici svétnici Natasi Pavlin Rogelja

v izvrSilni zadevi upnice: OTP banka d.d. Slovenska cesta 58, Ljubljana (prej NOVA
KREDITNA BANKA MARIBOR D.D.), ki jo zastopa Odvetniska druzba Ivancic, o.p., d.o.o.,
Ptujska cesta 95, Maribor,

zoper dolznika: BENJAMIN SUSMEL, Cankarjeva ulica 16, Nova Gorica,
zaradi izterjave 55.351,06 EUR s pripadki (I 8/2023)

na podlagi 181., 184. in 188.a ¢lena Zakona o izvrsbi in zavarovanju (v nadaljevanju ZIZ) in na
podlagi dolo¢il Pravilnika o objavah prodaj v spletnem iskalniku in spletnih javnih drazbah v
izvrsilnih postopkih (v nadaljevanju Pravilnik),

dne 18. septembra 2024



ODREDILO
spletno prodajo nepremic¢nin na I. javni drazbi, ki bo potekala

dne 21.11.2024 od 9.00 do 9.30 ure.

Predmet prodaje sta dolznikovi nepremicnini z ID znakoma parcela 1111/4 in
parcela 1193/4 obe k.o. 2300 Trnovo, skupne povrSine 486 m2, ki v naravi
predstavljata zaokroZeno celoto z enonadstropno stanovanjsko hiSo z mansardnim
podstresjem, na naslovu Voglarji 55A, Trnovo, neto tlorisne povrsine 280 m2.

Natancnejsi podatki o nepremic¢ninah so razvidni iz njene cenitve, ki se nahaja na
izvrSilnem oddelku naslovnega sodisca.

Ce bo ponudba dana 2 minuti pred iztekom spletne javne drazbe, se bo trajanje spletne
javne drazbe (vsakokrat) podaljsalo za dodatni 2 minuti (4. odstavek 12. clena
Pravilnika).

Nepremicnini, ki sta predmet prodaje, nista obremenjeni s sluznostjo, stavbno pravico ali
stvarnim bremenom.

Vrednost dolZznikovih nepremic¢nin z ID znakoma 2300 1111/4 in 2300 1193/4
je bila ugotovljena s pravnomoc¢nim sklepom naslovnega sodiscéa I 214/2022 (pristop I
8/2023) z dne 17.7.2024 in za obe nepremic¢nini skupaj znasa 190.000,00 EUR.

Sodis¢e na predlog stranke, ki mora biti vloZen najpozneje 20 dni pred prodajnim
narokom oziroma spletno javno drazbo, sodisée na naroku z odredbo ponovno ugotovi
vrednost nepremicénin, ¢e stranka s predlozitvijo mnenja sodnega cenilca o trzni
vrednosti nepremicnin verjetno izkaze, da se je vrednost nepremicnin od prejsSnje
ugotovitve vrednosti, do dneva prodaje precej spremenila (Cetrti odstavek 178. ¢lena
Z17). V primeru spletne javne drazbe sodis¢e z odredbo ponovno ugotovi vrednost
nepremicnin najkasneje en delovni dan pred zacetkom spletne javne drazbe.

Izklicna cena za dolZnikovi nepremic¢nini znasa 133.000,00 EUR in cena se
bo na drazbi zviSevala za 5.000,00 EUR (korak drazenja).

Na prvi drazbi nepremicnini ne smeta biti prodani za manj kot 70% ugotovljene
vrednosti. Stranke in zastavni upniki se lahko z izjavo, ki jo dajo na sodni zapisnik,
sporazumejo, da smeta biti nepremi¢nini na drazbi prodani po ceni, nizji od 70 %
ugotovljene vrednosti. (1. in 4. odstavek 188. ¢lena ZIZ).

V kolikor bi na drazbi kot kupec sodeloval upnik oz. z njim povezana oseba in bi kupil
nepremicnini za ceno, ki je nizja od ugotovljene vrednosti po dolocbi 178. ¢lena ZIZ,
pridobljena kupnina pa ne bi zadostovala za popolno poplacilo tega upnika, se pri
poplacilu tega upnika, ne glede na dejansko visino kupnine Steje, da je upnik poplacan do
viSine ugotovljene vrednosti nepremicnin. Povezane osebe so osebe, kot jih doloc¢a 200b.
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¢len ZIZ. V primeru, da je ponudnik z upnikom povezana oseba in so podani zgoraj
navedeni pogoji, mora takSen ponudnik o tem podati izjavo. V kolikor ponudnik izjave ne
poda, lahko sodis¢e na predlog upnika in glede na okoliS¢ine prodaje domakne
nepremicnini drugemu oz. naslednjemu najboljSemu kupcu, ki v to privoli in poda izjavo,
ali pa prodajo s sklepom razveljavi.

Nepremicnini bosta domaknjeni ponudniku, ki bo ponudil najvisjo ceno in podal izjavo,
ali je z upnikom povezana oseba po dolo¢bi 200.b ¢lena ZIZ. Ce je za sklenitev prodajne
pogodbe potrebna odobritev po zakonu, bo sodiS¢e po koncani drazbi najboljSega
ponudnika napotilo, naj v dolo¢enem roku vlozi ustrezno vlogo za pridobitev odobritve in
potem postopek nadaljevalo.

Kdor ima zakonito ali vknjizeno pogodbeno predkupno oziroma odkupno pravico na
nepremicnini, ki je predmet izvrsbe, ima prednost pred najugodnejsim ponudnikom, ce v
10 minutah po konéani spletni javni drazbi izjavi, da kupuje nepremic¢nino pod enakimi
pogoji in ¢e najpozneje tri delovne dni pred drazbo poloZi varscino.

Ce kdo od prijavljenih predkupnih ali odkupnih upravi¢encev v roku, navedenem v
prejsnjem odstavku te odredbe uveljavlja predkupno ali odkupno pravico, se po poteku
tega roka objavi porocilo o poteku spletne javne drazbe z obvestilom, da drazba Se ni
koncana, saj se bo zaradi uveljavljanja predkupne oziroma odkupne pravice nadaljevala
med najugodnejSim ponudnikom ter predkupnim ali odkupnim upravicencem, vendar ne
kot spletna javna drazba.

Varscéina znasa desetino ugotovljene vrednosti nepremic¢nin, to je 19.000,00
EUR.

Javne drazbe se smejo udeleziti le tisti, ki najpozneje tri delovne dni pred
drazbo, to je najkasneje dne 15.11.2024 poloZijo vars¢ino na transakcijski racun
Okroznega sodisca v Novi Gorici §t. SI56 0110 0696 0422 146 in z navedbo sklica
(referencne stevilke), ki jo dobijo ob prijavi na spletno javno drazbo. Varsc¢ino so dolzni
poloziti tudi tisti, ki imajo zakonito ali vknjizeno pogodbeno predkupno oziroma
odkupno pravico na nepremicnini, ki je predmet izvrsbe.

Placana varscina kupca se vsteje v kupnino. Ponudnikom, katerih ponudbe ne bodo
sprejete, se varsc¢ina vrne.

Varscine je oproséen upnik, na ¢igar predlog je sodisce dovolilo izvrsbo in zastavni upnik
oziroma upnik zemljiSkega dolga, ¢e njihove terjatve dosegajo varscino in ce se da glede
na njihov vrstni red in ugotovljeno vrednost nepremicnine varscine poravnati iz kupnine.
Oprostitev placila varséine je treba predlagati tri delovne dni pred zacetkom spletne
javne drazbe (3. odstavek 185. ¢lena ZIZ).

Kupec mora poloziti kupnino v hrambo na racun sodnih pologov v roku 30 dni od
javne drazbe na racun OkroZznega sodis¢a v Novi Gorici §t. SI56 0110 0696 0422 146
sklic na $t. 0602-0008- 2142022.
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Ce kupec v danem roku ne polozi kupnine, sodi¢e na predlog upnika in glede na
okoliscine prodaje pozove na placilo kupnine drugega oziroma naslednje najboljse kupce,
ki v to privolijo in dajo izjavo iz Cetrtega odstavka 189.Clena ZIZ ter jim doloci rok za
polozitev kupnine ali pa s sklepom prodajo razveljavi in dolo¢i novo prodajo. PoloZena
varscina se ne vrne, ampak se razdeli v skladu z dolocbama 197. in 198. ¢lena ZIZ.

Kupec je lahko fizicna oseba ali pravna oseba. Kupec ne more biti dolznik, sodnik ali kdo,
ki uradno sodeluje pri prodaji. Kupec tudi ne more biti nekdo, ki po zakonu ne more
pridobiti nepremicnine.

Ogled nepremic¢nin ter morebitna navzocnost izvrSitelja ob ogledu sta na
lastne stroSke mogoca dne 24.10.2024 od 15.00 do 17.00 ure (176. ¢len ZIZ).
Zahtevo za ogled je potrebno vloziti pisno pri tem sodis¢u najkasneje do
9.10.2024, pri tem pa je treba navesti, ali se zahteva sodelovanje izvrsitelja. Zahteva za
ogled v fizi¢ni obliki, napisana ali natisnjena in lastnoro¢no podpisana, se vloZzi pri tem
sodiséu, v enem izvodu. Zahteva za ogled v elektronski obliki, podpisana z elektronskim
podpisom, ki je enakovreden lastnorocnemu podpisu, se vlozi tako, da se vlozi v
informacijski sistem sodstva. V obeh primerih mora zahteva vsebovati ime, priimek in
naslov tistega, ki poda tak predlog. Ce zahteva teh podatkov ne bo vsebovala ali ne bo
vloZena na nacin, kot je opisan v tej tocki, sodisce zahteve za ogled ne bo obravnavalo.

Prijava na spletno javno drazbo

Spletne javne drazbe se sme udeleziti le tisti, ki se prijavi najpozneje tri delovne dni pred
zacetkom drazbe (2. odstavek 188.a ¢lena ZIZ). Zainteresirani kupec se prijavi na spletno
javno drazbo preko portala e-drazbe z uporabo SI-PASS racuna (1. odstavek 8. ¢lena
Pravilnika).

Zainteresirani kupec ob prijavi na spletno javno drazbo izbere vlogo, v kateri bo nastopal
kot drazitelj (npr. kot drazitelj ali drazitelj, ki je hkrati upnik, zastavni upnik ali upnik
zemljiskega dolga, predkupni ali odkupni upravicenec), navede rac¢un za nakazilo vrnjene
varscine, Ce se razlikuje od racuna, iz katerega je bila varscina placana, in oznaci, Ce
uveljavlja oprostitev placila varscine ter prilozi predlog za oprostitev. Za predmete, za
katere veljajo posebni pogoji za nakup, mora priloziti tudi dokumente, iz katerih izhaja,
da te posebne pogoje izpolnjuje (2. odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Ce zainteresiranega kupca zastopa pooblaséenec ali zastopnik, ob prijavi na spletno javno
drazbo pred izbiro vloge, v kateri bo nastopal zastopani drazitelj, oznaci zastopstvo ter
poleg prilog, navedb in oznacb, navedenih v prejSnjem odstavku, prilozi pooblastilo ali
potrdilo o zastopstvu. Ce upnika kot zainteresiranega kupca zastopa pooblaséenec
zadoSca navedba, da je bilo pooblastilo dano in v kak§nem obsegu (3. odstavek 8. ¢lena
Pravilnika).

Ce zeli na spletni javni drazbi predmet prodaje kupiti ve¢ zainteresiranih kupcev skupaj,



prijavo na spletno javno drazbo opravi samo eden izmed njih in prijavi prilozi
dokumente, iz katerih izhaja, v kaksnih delezih bodo zainteresirani kupci pridobili
predmet prodaje, in pooblastilo, da bo na spletni javni drazbi sodeloval tudi v imenu
ostalih zainteresiranih kupcev (6. odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Urednik objave po pregledu prijave na spletno javno drazbo in preveritvi placila varséine
zainteresiranega kupca njegovo prijavo potrdi ali zavrne, o ¢emer je zainteresirani kupec
obvescen znotraj sistema portala e-drazbe. Pri zavrnitvi prijave se navede razlog
zavrnitve (9. ¢len Pravilnika).

19. Potek spletne javne drazbe

Drazitelju se znotraj sistema portala e-drazbe dodeli enoli¢ni znak, s katerim anonimno
sodeluje pri spletni javni drazbi (10. ¢len Pravilnika).

Drazitelj zviSuje izklicno ceno ali trenutno najugodnejso ponudbo najmanj s korakom
drazenja, dolocenim v 4. to¢ki te odredbe (2. odstavek 12. ¢lena Pravilnika). Tekom
spletne javne drazbe je draZitelj znotraj sistema portala e-drazbe seznanjen z vsakokratno
najboljSo ponudbo in s tem, ali je njegova ponudba najboljsa. (3. odstavek 12. ¢lena
Pravilnika).

Ce je kot drazitelj prijavljen predkupni ali odkupni upravi¢enec in njegova ponudba ob
koncu spletne javne drazbe ni najugodnejsa, ter v primeru, ko je njegova ponudba ob
koncu spletne javne drazbe najugodnejSa, a obstajajo Se drugi prijavljeni predkupni ali
odkupni upravicenci, so prijavljeni predkupni ali odkupni upravicenci znotraj sistema
portala e-drazbe takoj po koncu spletne javne drazbe pozvani, da se v 10 minutah po
koncani spletni javni drazbi izjavijo, ¢e kupujejo predmet prodaje pod enakimi pogoji (1.
odstavek 13. ¢lena Pravilnika). Ce kdo od prijavljenih predkupnih ali odkupnih
upravicencev v navedenem roku znotraj sistema portala e-drazbe uveljavlja predkupno
ali odkupno pravico, se po preteku tega roka objavi porocilo o poteku spletne javne
drazbe z obvestilom, da drazba Se ni koncana, saj se bo zaradi uveljavljanja predkupne ali
odkupne pravice nadaljevala med najugodnejsim ponudnikom ter predkupnim ali
odkupnim upravicencem, vendar ne kot spletna javna drazba (3. odstavek 13. ¢lena
Pravilnika). O nadaljevanju drazbe bo najugodnejsega ponudnika ter tiste predkupne ali
odkupne upravicence, ki so v navedenem roku uveljavljali predkupno ali odkupno
pravico, obvestilo sodisce.

Po koncani spletni javni drazbi se samodejno izdela porocilo o poteku drazbe, ki je
draziteljem na voljo znotraj sistema portala e-drazbe (14. ¢len Pravilnika).

PRAVNI POUK:

Zoper to odredbo ni pravnega sredstva (9. odstavek 9. ¢lena ZIZ).

Nova Gorica, 18. septembra 2024



Okrajna sodnica svétnica:

Natasa Pavlin Rogelja
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