Okrozno sodisée v Novi Gorici
Stecajni postopek: St 1727/2022
Dolznik: IZTOK KRZISNIK

Na podlagi pravnomocnega sklepa o prodaji St 1727/2022 z dne 5. 3. 2025 upraviteljica
objavljam

razpis 3. javne drazbe

z zviSevanjem izklicne cene,

ki bo dne 19. 6. 2025 ob 10.00 uri
v pisarni upraviteljice Manca Vuk Osenar na naslovu
PristaniSka ulica 8, 6000 Koper, 3. nadstropje

pod naslednjimi pogoji:

l. OPIS PREMOZENJA, KI SE PRODAJA, PRODAJNA CENA IN VARSCINA

Predmet prodaje je nepremicnina ID znak parcele 2353 380/2, ki v naravi predstavlja
zemljiS€e v izmeri 235 m2 s stavbo z naslovom Razpotje 1, Idrija.

Del stavbe je bil namenjen izvajanju gostinske dejavnosti, del pa je sluzi kot bivalna enota
dolznikove druzine. Stavba je v zelo slabem stanju, potrebna temeljite obnove. Prostega
zemljiS¢a ob stavbi ni. Nepremicnina je prosta oseb, v njej pa se nahajajo Se doloCene stvari
brez prodajne vrednosti.

Pooblas¢eni ocenjevalec vrednosti nepremicnin Milan Torkar je vrednost nepremi¢nine glede
na njeno izredno slabo stanje ocenil na podlagi stroSkovne metode. Tako ocenjena likvidacijska
vrednost nepremic¢nine znasa 28.000 EUR.

Il. IZKLICNA CENA IN VARSCINA

Za predmet prodaje je na drugi javni drazbi dolocena izklicna cena 50.000,00 EUR. Cena se
bo v posameznem koraku drazbe visala za 2.000 EUR.

Kupci, ki zelijo sodelovati na drazbi, morajo placati var§¢ine v visini 5.000,00 EUR
najkasneje en delovni dan pred drazbo z nakazilom na fiduciarni racun §t. SI56 6400 0000
0366 768, ki je odprt na ime upraviteljice: Odvetnica Manca Vuk Osenar, PristaniSka ulica 8,
6000 Koper, pri Primorski hranilnici Vipava d.d.
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I1l.  DRUGI POGOJI JAVNE DRAZBE in PRODAJE

Javna drazba z zviSevanjem izklicne cene je javno povabilo k dajanju ponudb, s katerim se
stecajni dolznik zaveze, da bo sklenil prodajno pogodbo s tistim draziteljem, ki bo na drazbi
ponudil najvisjo ceno.

Na javni drazbi lahko sodelujejo le pravne in fiziCne osebe, ki so pravo¢asno vplacale
varsc¢ino.

Kupec se lahko drazbe udelezi osebno, po zakonitem zastopniku ali po pooblas¢encu.
Navedene osebe svojo identiteto izkazejo z osebnim dokumentom (osebna izkaznica, potni
list, veljavno voznisko dovoljenje). Pooblascenci fizicnih ali pravnih oseb morajo na javni
drazbi predloZiti overjeno pisno pooblastilo drazitelja (fizicne osebe ali zakonitega
zastopnika pravne osebe).

Kupec, ki je vplacéal varscino, se je drazbe dolZan udeleziti. Ce se drazbe kljub placilu
var$¢ine ne udeleZi in nepremic¢nina na drazbi ni prodana, kupec izgubi pravico do vracila
varscine.

Vplacana varscina se bo kupcu vstela v kupnino, draziteljem, ki na drazbi ne bodo uspeli,
pa se bo vrnila v roku 3 delovnih dni po konéani javni drazbi, brez obresti.

Prodajalec bo s kupcem, ki bo na drazbi uspel, sklenilo prodajno pogodbo v 3 delovnih dneh
po koncu drazbe.

Kupec, ki bo na drazbi uspel, mora placati celotno kupnino na fiduciarni racun
upraviteljice v roku 3 mesecev od sklenitve pogodbe, sicer vplacana var§¢ina zapade v
ste€ajno maso.

Ce zamuda kupca s plagilom kupnine traja ve¢ kot 15 dni, lahko ste¢ajni dolznik odstopi od
prodajne pogodbe, ne da bi moral kupcu dati dodatni rok za izpolnitev. V primeru odstopa
steCajnega dolznika od pogodbe zaradi zamude placila kupnine s strani izbranega kupca
vplacana vars¢ina zapade v korist ste¢ajne mase.

Kupec mora poleg kupnine placati tudi 2% davek na promet nepremicnin, stroSek
sestave prodajne pogodbe po Odvetniski tarifi (420 EUR + DDV) ter takso za vpis
lastniStva v zemljiSko knjigo.

V 3 dneh po placilu celotne kupnine, davka na promet nepremicnin in stroSkov sestave
pogodbe bo upraviteljica prodajalca sodiS¢u podala predlog za izdajo sklepa o izroc€itvi
nepremicnine kupcu.

Kupec bo nepremic¢nino prejel v posest v 3 delovnih dneh po pravnomocnosti sklepa o
izro€itvi nepremic¢nine kupcu.

Prodajna pogodba ne sme biti sklenjena z osebami iz 1. odstavka 337. clena ZFPPIPP, razen
kadar gre za predkupnega upravic¢enca z zakonito predkupno pravico. Kupec mora ob
sklenitvi pogodbe predloziti pisno izjavo, da ni ovir iz prvega odstavka 337. ¢lena ZFPPIPP.
Kupcu, ki v skladu z ZFPPIPP uveljavlja zakonito predkupno pravico, pred sklenitvijo
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pogodbe s ste¢ajnim dolznikom ni potrebno izdati pisne izjave, da ni ovir za sklenitev
pogodbe po 337. ¢lenu ZFPPIPP.

Kupec s pristopom k javni drazbi potrjuje poznavanje predmeta drazbe. Potencialni
kupci si lahko predmet javne drazbe ogledajo pred javno drazbo, zato kakr$nekoli
reklamacije v zvezi z nepoznavanjem predmetov ne bodo upostevane. Premozenje se
prodaja po nacelu »videno-kupljeno«.

Prodajalec iz nepremi¢nine ni dolZan izprazniti premicnin, ki se v njej nahajajo.
Premic¢nine, ki se nahajajo v stanovanju, so brez vrednosti in jih prodajalec ne Steje za del
steCajne mase.

Predkupni upravicenci lahko uveljavljajo morebitno predkupno pravico na javni drazbi v
skladu s 347. ¢clenom ZFPPIPP.

Za pravila postopka javne drazbe, ki niso izrecno urejena v tem razpisu javne drazbe, se
neposredno uporabljajo dolocbe insolvenéne zakonodaje in predpisov, na katere le-ta
napotuje za posamezni primer.

IV. PRAVILA JAVNE DRAZBE

Drazbo vodi ste¢ajna upraviteljica oziroma od nje pooblascena oseba.

Na drazbi se bo cena v posameznem koraku zvisevala po 2.000 EUR.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja ponudba.

Na drazbi uspe tisti drazitelj, ki ponudi vi§jo ceno.

Drazba je konc¢ana 3 minute po oddaji najvisje ponudbe.

Stecajna upraviteljica oz. od nje pooblascena oseba po koncu drazbe ustno razglasi, kateri
drazitelj je uspel na drazbi.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce vloziti, dokler ni zaklju¢en zapisnik o
poteku drazbe.

Ugovore resi stecajna upraviteljica oz. od nje pooblascena oseba tako;.

V. OGLED PREMOZENJA

Ogled premozenja, Ki je predmet prodaje, je mozen po predhodnem dogovoru z upraviteljico.
V ta namen lahko zainteresirani kupci upraviteljico kontaktirajo na naslov elektronske poste
manca.osenar@t-2.si ali na tel. §t. 040 304 184.

Koper, 14. 5. 2025

Upraviteljica:
Manca Vuk Osenar
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